Kurs Finanzierung Holmer Funk

Ubung

Losung

@

» ul Welchem Teil des Grundbuchs (Grundbuchblatts) wurden die nachstehenden Sachverhalite eingetragen?
Kreuzen Sie enlsprechend an!

Aulschrift | Bestands- | Abtellung | Ableilung | Abteiiung
verzeichnis 1 2 3

Das Recht des Grundstiicks- >
eigentiimers, iber das Nachbar- i X
grundstick zu gehen

Das Recht des Nachbarn, iiber das
Grundstiick des Eigentiimerszugehen X

Aufgelassen am 14, September 20..,
eingetragen 28. November 20.. X

90000,00EUR Grundschuld mit 14 vom
Rundert Jahreszinsen fir die Deutsche
Bank AG Weimar. Der jeweilige X
Eigentimer Ist der sofortigen Zwangs- d

vollstreckung unterworfen

Auflassungsvormerkung fiir Hans
Momm in Weimar. Unter Bezugnahme )

auf die Bewilligung vom 20. M&rz 20.. X
eingetragen am 15. Juni 20..

Gemarkung Beder Flur 142, Flur-
stick 949, Gebdude- und Freiflache, X
Am Finkenberg 6,11a 91 m?

Wegerecht an dem Grundstiick Voss-
brinkstr.22 (Blatt765), dort eingetra- X
gen in Abt. I Nr. | .

Vorkaufsrecht fiir die Gemeinde
Hével - unter Bezugnahme auf die
Eintragungsbewilligung vom X
20. August 20., eingetragen am
5. Oktober 20..

Amtsgericht Hildesheim, Grundbuch
von Beder, Blatt 93 X

@ a) Dienstbarkeit
b) Abteilung Il
c) Alter des Begunstigten, Hohe der entgangenen Miete, Kapitalisierungszinssatz

@ Auflassungsvormerkung

@  1.Rang: 20. Mai 2000 Altenteil (Abt. I1)
2. Rang: 20. Mai 2000 beschrankt personliche Dienstbarkeit (Abt. I1)
3. Rang: 23. Juni 2000 Grundschuld (Abt. )
4. Rang: 30. Oktober 2000 Grunddienstbarkeit (Abt. 11)/ 30. Oktober 2000 Grundschuld (Abt. III)

U51_Grundbuch



Kurs Finanzierung Holmer Funk
Ubung
@ Ermittlung Ertragswert:
Wohnflache 1.318 gm
Mietertrag 15 €/ gm 237.240 €
abzgl. Bewirtschaftungskosten _59.310 €
177.930 €
Kapitalsierungszinssatz 6%: 177.930/ 6% = 2.965.500 €
@ Bodenwert:
Flache 800 gm
Bodenpreis 160 €/ gm 128.000 €
ErschlieRungskosten 10.000 €
138.000 € 138.000 €
Bauwert:
Wohnhaus 1.000 cbm
Kosten 245 €/ cbm 245.000 €
Garage 5.000 €
Nebenkosten 10.000 €
260.000 €
abzgl. Risikoabschlag 10% 26.000 €
234.000 € 234.000 €
Sachwert 372.000 €
Ertragswert:
Wohnflache 190 gm
Mietertrag 4,60 €/ gm 10.488 €
Garage 300 €
abzgl. Bewirtschaftungskosten 2.697 €
8.091 €
Kapitalsierungszinssatz 5%: 8.091/ 5% = 161.820 €
a) Beleihungsgrenze:
(372.000 + 161.820)/2 = 266.910 € (= Beleihungswert)
266.910 * 60% = 160.146 €
b) Beleihungsgrenze:
372.000 € * 60% = 223.200 €
a) 1
@ b) 3
c) 2
d) 3
e) 1
f) 2
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