Kurs Finanzierung Holmer Funk

Ubung

® In welchem Teil des Grundbuchs (Grundbuchblatts) wurden die nachstehenden Sachverhalte eingetragen?
Kreuzen Sie enisprechend an!

Aufschrift | Bestands- | Abtellung | Ableilung | Abteilung
verzeichnis 1 2 3

Das Recht des Grundstiicks-
eigentlimers, {iber das Nachbar-
grundstiick zu gehen

Das Recht des Nachbarn, Giber das
Grundstick des Eigentiimerszugehen

Aufgelassen am 14, September 20..,
eingetragen 28. November 20..

90000,00EUR Grundschuld mit 14 vom
Rundert Jahreszinsen fiir die Deutsche
Bank AG Weimar. Der jewellige
Eigentiimer Ist der sofortigen Zwangs-
volistreckung unterworfen

Auiflassungsvormerkung fiir Hans
Momm in Weimar. Unter Bezugnahme
auf die Bewilligung vom 20. Mérz 20..
eingetragen am 15. Juni 20..

Gemarkung Beder Flur 142, Fiur-
stick 949, Gebdude- und Freifliche,
Am Finkenberg 6,11a 91 m?

Wegerecht an dem Grundsiick Voss-
brinkstr.22 (Blatt765), dort eingetra-
gen in Abt. I Nr. |

Vorkaufsrecht fiir die Gemeinde
Hével - unter Bezugnahme auf die
Eintragungsbewilligung vom

20. August 20., eingetragen am

5. Oktober 20..

Amtsgericht Hildesheim, Grundbuch
von Beder, Blatt 93

® Herr Hans Schmidt hat ein Zweilamilienhaus geerbt. Das Objekt ist mit einem Wohnrecht {{ir die 74 Jahre
alte Schwester der Erblasserin belastet.
a) Um welche Art von Belastung handelt es sich belm Wohnrecht?
b) In welcher Ableilung des Grundbuchs ist das Wohnrecht einget.fngeni
c¢) Welche Faktoren bestimmen den Wert des Wohnrechts?

@ . Wie kann der Kaufer verhindern, dass dei‘.."'lerk&u(er VOT, demgesetzllchen Eigentumsibergang - d.h. der
Eintragung ins Grundbuch - anderweitig {iber das Grundstlck verfagti

@ + Im Grundbuch finden Sie die folgenden Eintragungen: . ;... i

Zwelte Abtetlung: { Dritte Abtellung:
1. 20. Mai 2000 Altenteil - "4 23. Juni 2000 Grundschuld
2. 20. Mai 2000 beschr. pers. Dienstbarkeit 5. 30. Oktober 2000 Grundschuld

3. 30. Oktober 2000 Grunddienstbarkeit °
Stellen sie die Rangloige fest.
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Kurs Finanzierung Holmer Funk

Ubung

@ Erntieln S1e den Ertragswert [ur eine Gewerbeminolnlie.
\'oryaben
Vermelele Flache: 1318 m!
durchschmtthcher Mietpreis pro Quadratmeler: 15,00 EUR
veranschlagte Bewirtschallungskosten: 25% der Jahresbrutloniete
Kapilalisterungszinssatz 6% p.a.

@ Ein Kreditsachbearbeiter errechnel das von der Bank zu gewdahrende Baudarlehen aufgrund folgender
Werle
GrundstucksgréBe 800m'; Preis pro m? 160,00 EUR: ErschlieBungskosten 10000.00 EUR. Wohnhaus
ambauler Raum 1000m'; Werl preo m® 245,00 EUR; Garage 5000,00 EUR; AuBenanlage und Nebenkosten
10000.00 EUR. Risikoabschlag beim Bauwert 10%. Wohnfliche 130 m?, ortsiibliche Miete 4,60 EUR pro gm:
Mietwerl der Garage 25,00 EUR je Monat; Bewirtschaftungskosten 25% der Mieteinnahmen. Es wird mit
einer Rendite von 5% {ir den Ertragswert gerechnet.
a) Ermitteln Sie die Beleihungsgrenze aus dem Sachwert und dem Ertragswert,
b} Ermitteln Sie die Beleihungsgrenze lediglich aus dem Sachwert.
fIn beiden Fdllen wird mil einem Beleihungssatz von 60% gerechnet.)

@ Welche Aussagen treffen zu auf (1) das Annuitdtendarlehen, (2) das Abzahlungsdarlehen, (3) das Fest-
darlehen?

a} Der Kreditnehmer erbringt gleich bleibende vierteljhrliche oder monatliche Raten, die Zinsen und
Tilgung einschiieBen.

b) Das Darlehen wird am Ende der Laufzeit in einer Summe zuriickgezahil.

c) Der Kreditnehmer erbringt jéhrlich fallende Leistungen.

d) Der Kreditnehmer erbringt gleich bleibende vierteljéhrliche oder monatliche Raten fiir Zinsen bis zum
Ende der Laufzeit. .

e) Die Tilgungsleistungen steigen um die ersparien Zinsen.
f{} Das Darlehen wird in gleich bleibenden Rickzahlungsraten getilgt.
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