Aufgaben zu Grundbuch und Grundschuld

5. In welchem Teil des Grundbuchs (Grundbuchblatts) wurden die nachstehenden Sachverhaite eingetragen?
Kreuzen Sie entsprechend an! .

Aulschrift | Bestands- Abteilung Abteilung | Abteilung
verzeichnis 1 2 3

Das Recht des Grundstiicks-
elgentiimers, iiber das Nachbar-
grundstiick zu gehen )

Das Recht des Nachbarn, tiber das
Grundstiick des Eigentimers zugehen

Aufgelassen am 14, September 20..,
eingetragen 28. November 20.,

90000,00EUR Grundschuld mit 14 vom
HundertJahreszinsen fiir die Deutsche
Bank AG Weimar. Der jewellige
Eigentiimer ist der sofortigen Zwangs-
vollstreckung unterworfen

Auflassungsvormerkung fir Hans
Momm in Weimar, Unter Bezugnahme
auf die Bewilligung vom 20. Mirz 20..
eingetragen am 35. Juni 20..

Gemarkung Beder Flur 142, Flur-
stiick 949, Gebdude- und Freifldche,
Am Finkenberg 6,11a 81 m?

Wegerecht an dem Grundst{ick Voss- |
brinkstr. 22 {Blatt 765), dort eingetra-.
gen in Abt, Il Nr. 1

Vorkaufsrecht fiir die Gemeinde
Hével - unter Bezugnahme auf die
Eintragungsbewilligung vom

20. August 20.. eingetragen am

5. Oktober 20..

Amtsgericht Hildesheim, Grundbuch
von Beder, Blatt 93

9. Herr Hans Schmidt hat ein Zwelfamilienhaus geerbt, Das Objekt ist mit einem Wohnrecht fiir die 74 Jahre
alte Schwester der Erblasserin belastet. :

a) Um welche Art von Belastung handelt es sich beim Wohnrecht? )
b} In welcher Abteilung des Grundbuchs ist das Wohnrecht eingetragens
c) Welche Faktoren bestimmen den Wert des Wohnrechts? :

11. Wie kann der Kaufer verhindern, dass def: Verkiufer vor, dé’m.ge etzlichen Eigentumsibergang - d.h, der

Eintragung ins Grundbuch - anderweitig Qiber das Gmnﬁidbkfﬁéiﬂggt

Pigesee e e

13. Im Grundbuch finden Sie die folgenden Eintragungen: .

Zwefte Abtetlung: ' - Dritte Abteilung:
1. 20. Mai 2000 Altentell ¢ 9 "4 23. Juni 2000 Grundschuld
2. 20. Mai 2000 beschr. pers. Dienstbarkeit 5. 30. Oktober 2000 ‘Grundschuld

3. J0. Oktober 2000 Grunddienstbarkeft -*
Stellen sie die Rangiolge fest,




32 Erindtrein Sie den Ertragswert (ir eine Gewerbeimmolniie.

Vorgaben

Vermielele Flache: 1318 m?
turchschnithcher Mietpreis pro Quadratmeler: 15,00 EUR

veranschlagte Bewirlschaftungskosten: 25% der Jahresbrutlomiete
Kapitalisierungszinssatz . 6% p.a.

33 Emn Kreditsachbearbester errechnet das von der Bank zu gewdhrende Baudariehen aufgrund folgender
Werle
GrundsticksgréBe B00m?: Preis pro m? 160,00 EUR: Erschliefungskosten 10000.00 EUR. Wohnhaus
ambauter Raum 1000m'; Werl pro m® 245,00 EUR; Garage 5000,00 EUR; AuBenanlage und Nebenkosten
10000.00 EUR. Risikoabschlag beim Bauwert 10%. Wohniliche 180 m? ortsiibliche Miele 4,60 EUR pro qm;

Mietwert der Garage 25,00 EUR je Monal; Bewirtschaliungskosten 25% der Mieteinnahmen. Es wird mit

einer Rendite von 5% fir den Ertragswert gerechnet.

a) Ermutteln Sie die Beleihungsgrenze aus dem Sachwert und dem Ertragswert.
b) Ermitteln Sie die Beleihungsgrenze lediglich aus dem Sachwert.

fIn beiden Fallen wird mit einem Belelhungssatz von 60% gerechnel.}

34. Welche Aussagen treffen zu auf (1) das Annuititendarlehen, {2) das Abzahlungsdarlehen, (3) das Fest-
darlehen?

a) Der Kreditnehmer erbringt gleich bleibende vierteljahrliche oder monatliche Raten, die Zinsen und
Tilgung einschlieBen,

b) Das Darlehen wird am Ende der Laufzeit in einer Summe zuriickgezahil.

¢) Der Kreditnehmer erbringt j&hrlich fallende Leistungen.

d) Der Kreditnehmer erbringt gleich bleibende vierteljihrliche oder monatliche Raten fiir Zinsen bis zum
Ende der Laufzeit. -
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Das Darlehen tiber 30000.00 EUR, das die Sparkasse Witten im Jahre 2001 gewihrt hatte, isl zuruckyezahil. Der
Grundschuldgldubiger hat dem Grundstiickseigentiimer eine 18schungsféhige Quittung erteitt. Der Grund-
stickseigentumer machte die Grundschuld auf seinen Namen in eine Eigentiimergrundschuld umschreiben
lassen, um bei einer spileren Kreditaufnahme dem Dariehensgeber den 1. Rang einrdumen zu k6nnen. Beson-
dere Vereinbarungen zwischen der Sparkasse Witten und dem Grundstiickseigentimer liegen nicht vor.
Nehmen Sie Stelluag!



Losung Aufban Grundbuch und Sicherheit Grundschuld :

5

o Wegerecht des herrschendes Grundstiicks: Bestandsverzeichnis
¢ Wegerecht des dienenden Grundstiicks: Abteilung IT

¢ Eintragung der Auflassung: Abteilung I -

» Grundschuld. Abteilung III
‘e Gemarkung und Grofe: Bestandsverzeichnis

o Wegerecht des herrschendes Grundstiicks: Bestandsverzelchms

» Vorkaufsrecht: Abteilung 11
o Amitsgericht und Blatt: Aufschrift

9)

a) Dienstbarkeit
b) Abteilung II -
¢) Alter der Berechtigten, GréBe, Beschaffenhelt und Lage der Wohnung

11) Eintragung einer Auflassungsvormerkung in Abteilung II

13) Erst nach Tempusf)rinzip sortieren, bei Gleichheit der Daten Locusprinzip

Rang 1: 20. Mai 2000 Altenteil
- Rang 2: 20. Mai 2000 Dienstbarkeit
Rang 3: .23, Juni 2000 Grundschuld , '
e Rang4: 30. Oktober 2000 Dienstbarkeit/ 30. Oktober 2000 Grundschuld

32)

1.318 qm - 15,00 Europrogm - 12= 237.240,00 Bruttomiete ¥
. b 59.310,00 Bewirtschaftungskosten

= 177.930,00 Nettomiete

6% Kapitalisierungszins
= 2.965.500,00 Ertragswert




33) a)‘-+ b)

Bodenwert

- 800 gm - 160 Euro pro qm = 128.000,00
+ ErschlieBung 10.000,00
= Bodenwert 138.000,00
Bauwert
1.000 cbm - 245 Euro pro cbm = 245.000,00
+ Garage 5.000,00
+ Auflenanlagen 10.000,00
= Summe 260.000,00
— Risikoabschlag 26.000,00
= Bauwert 234.000,00
Sachwert 372.000,00

' Ertmgwert :
190 gm - 4,60 Euro progm- 12 = 10.488,00
+ 25 Buro+ 12 = . 300,00
= Bruttomiete = ' 10.788,00
— Bewirtschaftungskosten 2.697,00
= Nettomiete - 8.091,00

. Kapitalisierungszins : e 5%
= Ertragswert ' - 161.820,00

Bei einem Einfamilienhaus wird der Sachwert fiir die Ermittlung des
Beleihungswertes herangezogen. Die Belelhungsgrenze betragt 60% von
372.000,00 Euro = 223.200,00 Euro. :

34) |
al, b3, c2, d3, el und 2.

35)

Mit dem Erhalt der l6schungsfihigen Quittung hat det Grundstiickseigentiimer
die Pflicht, die Grundschuld iiber 30.000,00 Euro 16schen zu lassen. Die beiden
nachrangigen Grundschuldgldubiger haben einen gesetzlichen Lésungsanspruch.



